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  مقدمه
  

 کی ـ نی ـ است؛ ا  ی مطلوب ثروت چیز .  است و تلاش کار   ثمره   ییدارا
 ثروتمنـد باشـند     قادرنـد  ی برخ ـ نکـه یا.  در جهـان اسـت     خبر خوب 

و خود عاملی  ثروتمند شوند توانند   هم می  گرانیدهد که د   ینشان م 
  . استگذاري براي روي آوردن به سرمایه قی تشوانگیزشی

  »نکلنیلآبراهام «
  

 فعـال و تمـام وقـت امـلاك و           گذار  سرمایه کی سال، من    12 از   شی ب يبرا
م و دو بـار بازنشـسته     سـاخت  یها، من ثروت ـ    در آن سال  . مبودمستغلات  

ام، در   و فروختــهدهیــ ملــک خر700. ی سـالگ 32 بــار در نی اولــ-ام  شـده 
ام و به هـزاران نفـر در سراسـر جهـان               شرکت کرده  يشمار یمعاملات ب 

 مـن شـش کتـاب       .م کـه آنهـا را ثروتمنـد کنـد         داد را آموزش    ییها  کیتکن
ــروش  ــتهپرف ــر ام نوش ــه برت ــا ب ــر آنه ــه اکث ــاب نی ک ــاي کت ــلاك در ه  ام

 دارنـد،   ی من فروش خـوب    يها  اما اگرچه کتاب  اند؛    شده  تبدیل متحده  ایالات
 ازی ـ از مجمـوع حـق امت      شتری در سال گذشته ب    ی معامله ملک  کیاما من از    

  . ب کردم چهار سال گذشته درآمد کسر دکتابم
  .در املاك و مستغلات: جوابکجاست؟ و ثروت واقعی پول 
 يگـر ی مهـم د لی ـ املاك و مـستغلات، مـن بـه دل   ی مال هاي  پاداش از   فراتر

 مـن اوقـات      و  اسـت  کننـده   سرگرمزیرا بسیار   : شوم  میاین حوزه    ریدرگ
  !کنم می يسپردر آن  را اي العاده فوق



6 پولسازي در املاك و مستغلات

. نویـسم  مـی چرا کتاب پس ه   ک پرسند  می از مردم از من      ياری سال بس  هر
.  که بیـشتر پیـشرفت کـنم       دربه من کمک ک   نوشتم  که   را   ییها  کتاب نیاول

 را که من به عنـوان  یپاسخ به سؤالاتدر واقع    مطالب درج شده در کتابها    
 ی معـاملات خـوب    توانم یچگونه م : سئوالاتی مثل  داشتم،   گذار  هی سرما کی
 کـنم؟ چگونـه     يگـذار   مایهسـر  یت کنم؟ در چه نوع امـلاك و مـستغلا         دایپ

 ت،ی ـ؟ و در نهاکوچ و کـم ریـسکی را دسـت و پـا کـنم            معاملات   توانم  می
 ن،ی ـ؟ علاوه بـر ا آورند می همه پول را با املاك به دست     نیچگونه مردم ا  

 و گـران ی بـه د زهـا ی چنی را صرف گفتن هم ـ  يادیمتوجه شدم که زمان ز    
نوشـتم و از آنهـا       کتابـب  تی ـادر نه . کـنم   میپاسخ دادن به سؤالات آنها      

  .آن را بخوانندکه خواستم 
 کـه شـما   کـنم  میمن فکر  .  هستم سی چون عاشق تدر   نویسم  می کتاب   من
 از  شتریاما ب ؛  من هم عاشق نوشتن هستم    . دی مرا معلم خطاب کن    توانید  می

 و اهدافـشان    رؤیاهـا  بـه    دنی رس ـ ي بـرا  گـران یهمه، من عاشق کمک به د     
 هـاي  برنامـه  و هـا  کارگـاه  برگـزاري   شـروع بـه   ل،ی دلا نیبه همه ا  . هستم

 کی ـ را در    يشتری ـ کـه افـراد ب     دهند  میآنها به من اجازه     .  کردم یآموزش
کــه چگونــه بگــویم  بــه آنهــا آمــوزش دهــم و اورم،یــزمــان گــرد هــم ب

 کـنم کـه     جادی ا یراتییان موفق املاك و مستغلات شوند و تغ       گذار  سرمایه
 گـران یکمـک بـه د  . خـشد  آنها را بهبود ب يا  حرفه و   ی شخص ،ی مال یزندگ

  . استبخش تیرضابرایم بسیار 
 یک ـی چـاپ  نی به سراغم آمدند که اول ی کنفرانس، زوج جوان   کی در   راً،یاخ
 آن را ای ـ کـه آ دندی پرس ـیآنها بـا فروتن ـ   .  من را داشتند   ی قبل هاي  کتاباز  
 ی کتاب را گرفتم، متوجه شدم کـه بـه خـوب       یوقت. کنم  می امضاء شانیبرا



7 مقدمه

گـذاري    علامت ده،یفرسوده بود، با صفحات خم    : از آن استفاده شده است    
  .یسینو هی حاشبا شده

 مـستقل  ی زوج از من تشکر کردند که به آنها کمک کردم تا از نظر مال   نیا
 آنها بودند کـه دسـت       نیادر واقع   اما  ؛   دهند ریی خود را تغ   یشوند و زندگ  

 کتاب و عکـس گـرفتن   يامضاپس از . به اقدام زدند و آن را محقق کردند    
 ياما چـون مـن عاشـق کـار        ؛   مواجه شدم  تیبا آنها، من با تشکر و رضا      

 و  يا  حرفـه  ،یاز نظر شخص  . ، متوقف نخواهم شد   دهم یمهستم که انجام    
 مـن  بعـلاوه ؛ ما هخلاصه مـن معتـاد شـد   .  استباارزشبرایم  اری بس یمال

 يادی ـه من لذت ز کار ب  نیانجام ا .  هستم )کاراما( عاشق پس دادن   نیهمچن
 سـود و درآمـد حاصـل از فـروش کتـابم را بـه                شتری ـ ب نیبنابرا؛  دهد یم
 میهـا    از خانـه   یکی بار   کی ی حداقل سال  کنم؛ و   می اهدا مختلف   يها  هیریخ

 و  نیچـرا؟ مـا در ثروتمنـدتر      . مبخـشم   ی بـدون خانـه م ـ     يا  را به خانواده  
 ای ـودك   اسـت کـه ک ـ     آور  شرم. میکن یم ی کشور جهان زندگ   نیقدرتمندتر

 نی ـ مـن ا قی ـاعتقـاد عم .  پناهگاه بخوابدای ابانی مجبور باشد در خ  يمادر
 از زمـان،    ی مهـم اسـت کـه بخـش        ،میده ـ یم ـ که انجام    ياست که هر کار   
 بـه   گـر ی و آنهـا را بـا افـراد د         رده خود را صـرف ک ـ     يایاستعدادها و هدا  

 ی وقت ـ شـود   زیادي در من ایجاد مـی      ی قلب يلذت و شاد  . میاشتراك بگذار 
 و شانهایــتیموفقمــشاهده  تــا شــروع کننــد، کــنم ی کمــک مــگــرانی دبــه

  .کارم یمخلاصه من دارم بذر . پیشرفتشان مرا حساب ذوق زده می کند
ان گـذار   سـرمایه  ژهی ـ بـه و   ،دی ـخوان یم ـ کتـاب را     نی ـ از همه شما که ا     من

. دی ـپس دهبه دنیا    را   يزی که چ  دی که اکنون متعهد شو    خواهم یم،  کار  تازه
. دی ـ کمـک کن   خانمـان  یب ـ خـانواده    کی ـ تجارت به    نی در ا  خود شرفتیبا پ 
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ام، امــا در   خانــه را بــه صــورت ناشــناس واگــذار کــرده نیاگرچــه چنــد
 نی ـام، بـا ا   شـرکت کـرده  ام يدار  خانه غی تبل ي برا زی ن گوو   گفت يها  برنامه

 مـن   یهدف اصل .  کنم قی کار تشو  نی از شما را به انجام هم      ی که برخ  دیام
 در  متحده  ایالات در   ی کودک نمی نب ي است که روز   نیها ا   ش تلا نیدر تمام ا  

  .کند ی می زندگابانی در خای ها خانمان ی پناهگاه بکی

  
 ای ـ مـشابه  هـاي  موفقیـت  از ی که شما از برخنمی ببخواهم  می نی همچن من

 آرامـش   ،ی مال تیامن: ام  داده شکل که من به آن      دی برخوردار شو  یمشابه
 کتـاب اصــول،  نیــ منظـور، ا نیــ ايبـرا . بخــش تیرضـا  یخـاطر و زنــدگ 

 کسب درآمد در املاك و مستغلات را        يها   و روش  ها ي استراتژ ها،  کیتکن
 و دی ـ برورونی دارد که بی به شما بستگنی احالا. دهد ی م وزشبه شما آم  

شـما  . دی دادم اقدام کنحی که توضی مانند زوجدیشما با. دیآن را محقق کن 
  . دی کنادهیطلاعات را در عمل پ انی که تمام ادی متعهد شودیبا

 نـه ی در آغاز کـار خـود در زم  ی و خوشبختی خوشبخت ي شما آرزو  يبرا
 . و مستغلات دارملاك در اميگذار سرمایه



   بخش

  

  گذاري یک هوشمندي پایه
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  
  
  
 



  1 فصل

  درست شروع کردن
  

 قـدرت  قـدر   دی ـ به اوج برسـد، با     وکار  کسب در   خواهد ی که م  يفرد
 اسـت کـه   يزی ـ درك کند کـه اعمـال همـان چ    دی و با  عادت را بداند  

 به  ایجاد کند که   ییها  عادت تر  سریع دیاو با . ندنک ی م جادیاها    عادت
  . برسدخواهد یم که یتی تا به موفقکننداو کمک 

  پل گتی جی
  

 راه  کی ـ تنهـا    کـردم  ی کار املاك و مستغلات را شروع کردم، فکر م         یوقت
، آن را   سند بزنم پول قرض کنم، ملک بخرم،      :  ملک وجود دارد   دی خر يبرا

 را از هـا  نـه ی هز ری وام مسکن و سـا     م،یای کنار ب  مستأجران، با   بدهماجاره  
 ،بـا شـانس   . ماوری با گذشت زمان پول در ب      ؛ و م بپرداز نیمستاجراجارة  

ــر ــول در ه ــاه پ ــی م ــســپس . آوردم م ــک را  ادی ــه مل ــه چگون ــرفتم ک  گ
. دهـم  آن را اجـاره  ای ـ و بفروشـم،   کـرده    ری کنم، آن را تعم    یفروش  عمده
 بـه   ي اعتبـار خـود بـرا      ای ـ از پول    ستمی متوجه شدم که مجبور ن     نیهمچن

 چی اوقات، ه  یاکثر مردم، از جمله من گاه     . دست آوردن ملک استفاده کنم    
شما . ، ندارند دهند یم که در مورد آن مشاوره       یضوعمو در   یتجربه عمل 
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رابـرت،  «: گفـت  ی مادرم م ـ  یحت. دیری فقط از متخصصان مشاوره بگ     دیبا
من بـاور نـدارم کـه      . خرم ی من آن را نم    ،کند   می پول یبآدم را    زهای چ نیا

 شـام بـه     يتا امروز، هر بـار کـه بـرا          حال نیبا ا » . درست باشد  تواند  می
 ام  دهی ـ د ونی ـزیرابرت، من تو را در تلو     «: دیگو ی او م  وم،ر یخانه مادرم م  

 دیی ـگو یمچرا مدام به مردم     . ام  ها نگاه کرده     در فروشگاه  تیها  و به کتاب  
» ! اعتبار خود ملک بخرند؟ بـس کـن        ای بدون استفاده از پول      توانند یمکه  

 چیاو در مـادر شـدن متخـصص اسـت، امـا ه ـ            . نـدارد او هنوز مرا بـاور      
امـا  ؛   انجـام نـداده اسـت       تا به حـال     و مستغلات  ك در املا  يرگذا  هیسرما

 ام،  دهی ـ کـه خر   يری ملک اخ  400 من براي : درست است حرفهاي من کاملاً    
 ازی ـ امت کی ـ ای از پول خود     ی پن کیام، از     ام و از آن پول درآورده       فروخته

 زی ـ کـار ن   نی ـ انجـام ا   ي بـرا  يادی ـ ز يهـا   راه. ام  از اعتبارم استفاده نکرده   
  .آموخت دیخواه

  

U ؟دیریگ یم مشاوره یاناز چه کس :نکته طلایی رابرت 

  در مورد موضوع ندارند؟ی تجربه واقعای دانش چی که هيافراد) 1(

  که تلاش کردند و شکست خوردند؟ یکسان) 2(

 کـه سـوابق     اثبـات   قابـل  تجربـه    ها  سال با   اي  حرفهکارشناسان  یا  ... ) 3(
 شـما چـه     يمرشدها/ مشاوران  که دیریگ یم می دارند؟ شما تصم   یموفق
 .باشند سوم از دسته دوارمیام.  باشندیکسان

  

 کـار  امـلاك  همـه  ي بـرا  کـنم  یم ـ ارائه   نجای که در ا   ییها  ستمیس و   میمفاه
ــی ــد م ــه: کنن ــا خان ــس، ه ــا دوبلک ــ، ه ــا نیزم ــا ســاختمان، ه ــاريه  ،ي تج
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 امـلاك   بـزرگ،  يهـا   پـروژه  لـر، ی تر ینـگ پارک ،ی آپارتمـان  يهـا   ساختمان
 ي دلار ونیلی م 1 ملک   نی ب ی تفاوت چیه. متیق  گرانگ، ارزان و    کوچک، بزر 

 و فروش آنها    دی و مدارك خر   ندیفرآ.  وجود ندارد  ي دلار 100000 کو مل 
 تمـام وقـت امـلاك و        گـذار   سـرمایه  کی ـبـه عنـوان     .  اسـت  کـسان ی قاًیدق

 ایــ دهیــ ملــک خر700 بـاً ی شـش ســال گذشــته تقر ایــمـستغلات، در پــنج  
 ی زنـدگ  ی داشـتم کـه در املاک ـ      مـستأجر  300از   شی ب ـ یزمان. ام  فروخته

امروز، من همچنان مالـک و      .  بودم ها آن ری و مد  لک ما ها  سال که   کردند یم
 خـرم،  یمن دائمـاً امـلاك را م ـ      .  هستم يا  اجاره ملک   150 از   شی ب تیریمد

و  کـنم  ی م ـ ي بازسـاز  دهـم،  ی م ـ گسترش دهم، ی اجاره م  نم،ک  ی م جو  پرس
 کی ـ در  کـردن  سال کـار 50 گرفتم که میصممن ت. کنم ی م ی دلال املاك را 

 کی ـ راًی ـمـن اخ  . ستی من مناسب ن   ي برا ی بازنشستگ يشغل و انتظار برا   
 کـردم و    يداری ـ خر دای ـ فلور ی در سـاحل جنـوب     بایهاوس ز   آپارتمان پنت 

 لاتی از مـردم فقـط تعط ـ      ياری کنم که بس   ی زندگ یی در جا  توانم یاکنون م 
 را مــتیا امــلاك گــران قمــن اکنــون در آنجــ. کننــد ی مــيخــود را ســپر

، وگـاس   لاس ا،ی ـفرنیل، کا آنجلـس   لـس  در   نی و همچن ـ  کنم یم یفروش  عمده
 و  می که مفـاه   یهنگام.  فعال هستم  نی لات يکای و آمر  کایو در کاستار   نوادا

. دی برو یی به هر جا   توانید  می زی شما ن  )نحوه کار ( دی گرفت ادی را   ها  ستمیس
 در  ی کتـاب حت ـ   نی ـ ا يها  ستمیس و   میاند که مفاه     من نشان داده   شاگردان

منهـتن و   : کننـد  ی در جهان کار م ـ    غلات املاك و مست   ي بازارها نیتر  گران
  !؟آنها در شهر شما کار خواهند کرد. سکویسانفرانس
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  دادریی من را تغی مرد نظر من و زندگکیچگونه 

دن ش ـ بـزرگ    ي که افراد با استعداد برا     یی هستم، جا  ی تنس ل،ی از نشو  من
 ،رسـد   مـی »  شـبه  کی ـ تی ـموفق« به   یکی اوقات   یگاه. روند  یمآن به آنجا    

اما تنها پـس از اخـراج     ، به مدت پنج سال    ام  هیهمسا(مانند گارث بروکس،    
 در گوشــه و کنــار تــاریو آواز و نــواختن گ شــدن از هــر شــرکت ضــبط

 را تجربـه  اي  شـبه کی ـ تی ـ موفقنی مـن هـم چن ـ  ) سال12 به مدت  ابانیخ
 .ام کرده

 دانـستم   نمـی  در مورد املاك و مستغلات       يزی من چ  ش،ی سال پ  12 باًیتقر
 شـرکت   کی ـ ي بودم که برا   ی مشاور مال  کیمن  .  هم بدانم  خواستم  نمیو  

 مـا بایـد سـرمایه      انیمشتر. کردم یم کار   وركیوی در ن  ی مال يزیر  برنامه
 داشـته  بـا مـا      يگذار  سرمایه ي دلار فقط برا   ونیلی م 10 تا   3 نی ب یخالص
 به  یلی به املاك و مستغلات داشتم و نه تما        يا  علاقه من نه    هم ازب. باشند

 داری ـ د ي که شرکتم مـرا بـرا      ی روز، زمان  کی تا   یعنی؛   شدن در آن   ریدرگ
، کردنـد  یم ـ ی زنـدگ  لی خـارج از نـشو     ی زوج مسن که در شهر کوچک      کی

 .فرستاد

 دفتـر   کی ـ رونی ـ ب داغـون  وانـت    کی ـمتوجه شدم   .  ورودم شوکه شدم   با
 ب خانـه   شـدم و در    ادهی پ نمیبا اکراه از ماش   . ود زباله پارك شده ب    یمیقد

متوجه شدم که او و     .  از من استقبال کرد    ی مسن به گرم   ي آقا کی. را زدم 
ــدوتریهمــسرش کــامپ ــ پیآنهــا از امــور مــال.  ندارن چیــزي  هــم شرفتهی

 »يگـذار   هیبازده سـرما  « مانند   ی اصطلاح دانستند ی نم یتح – دانستند ینم
 یهیبـد «:  تا آنجا را ترك کـنم، گفـتم  ستادمیا که  یدر حال . به چه معناست  
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: پاسخ داد ن پیرمرد   آ. دی کار با شرکت من را ندار      تیاست که شما صلاح   
 آوردم، ی درم ـی پـول ی و به سختکردم ی کار می وقتشی سال پ25حدود  «

 از پول خودم اسـتفاده      نکهی کوچک کردم بدون ا    يها   خانه دیشروع به خر  
سپس کتـابش   » .مختفرو ی و م  دادم ی اجاره م  کردم، ی م ری را تعم  آنها .کنم

 و  یمی دفتـر قـد    يهـا    کـه برگـه    یرا بـاز کـرد، کتـاب      که در دسـت داشـت       
او تمـام   .  باز کـرد   علامتگذاري شده بود را   ها     صفحه ي را که رو   یخطوط

و  (ثبت کـرده بـود     مداد   کیسوابق خود را فقط با استفاده از آن کتاب و           
 خانه دارد که همه آنها پـول  125 که او  دمیمن فهم ). دارد یمهنوز هم نگه    

 65000، هـا  نـه یهزاو سپس به من نشان داد که پس از تمام    . آورند  در می 
 داد که او و همسرش هر سال        حیاو توض . دلار درآمد خالص ماهانه دارد    

 تیسپس در چشمان من نگاه کرد و با جد      . روند  می لاتیشش ماه به تعط   
 "طور است؟ چ توشغلوضعیت رابرت، ": دیپرس

امـلاك  :  شدمند علاقه اری مرد بسنی رابرت جوان مغرور به حرفه ا   ناگهان
 نی ـ ساله بتوانـد ا    80 رمردی پ نیاگر ا «: در ته ذهنم فکر کردم    . و مستغلات 

 کـه او    ي دهم کار  کیاگر من فقط    !  فرصت دارم  کیکار را انجام دهد، من      
 شـدم  توجه منیمن همچن» . بودممالآن، بهتر از دادم یمانجام داد را انجام  

 و معـاملات  ردی ـگ یم ـ اجـاره را     يهـا   چـک  مرد هنوز هم هـر مـاه         نیکه ا 
 او، امـلاك و مـستغلات       ياما برا ؛  ستی مجبور ن  قطعاًاو  . بندد یم يشتریب

  . استکننده سرگرم
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 آهستهگرایی  عمل، عیسر ریزي برنامه

. به تحقیق پـرداختم  ماه نی چندو.  شدختهی نماند که علاقه من برانگ    ناگفته
 کی ـمـن  .  مستأجر مـصاحبه کـردم  300 و حدود   گذار  سرمایه 200من با   

 حـدس  ؛ و کردم می تجارت املاك و مستغلات خود تنظ      يبرنامه بزرگ برا  
 ههمـانطور ک ـ ! کاري چی طرح چند ماه بعد چه کردم؟ ه نی که من با ا    دیبزن

  . "کردم میبه آن فکر فقط من داشتم " :گفتم

 
 ملــک را 150در آن مــدت، حــدود . شت مــاه ادامــه داشــت حــدود هــنیــا

 بودنـد، امـا مـن       ی مورد معـاملات عـال     50ها، حداقل     از آن .  کردم یبررس
 داشـتم و نـه      ستمی ـمن نه س  . دانستم ی اجاره را نم   اری و اخت  یفروش  عمده
 ،ی تـرس و نـادان     لی ـبـه دل  .  نکـردم  ی اقدام چی بودم و ه   دهیمن ترس . یمرب

 .دستم برود از ی سود ملکها میلیوناجازه دادم 

 نی ـاما ا؛   شد رفتهی دوبلکس دادم و پذ    کی براي شنهادی پ کی من   ت،ی نها در
؟ پـول قـرض کـردم و آن         را قـرارداد کـنم    چگونـه آن    . من را هم ترساند   

 واحـد   12 بود کـه     نیدر آن زمان برنامه مکتوب من ا      . دمیدوبلکس را خر  
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 تـا   300هـر کـدام از      من فکر کردم که     . دوبلکس بخرم و بازنشسته شوم    
 ی بـا آن زنـدگ     توانم  می که   کنند  می افتی در ي نقد انی جر اه دلار در م   500
  . بود که باعث شد من شروع کنمری آن زوج پتیموفق. کنم

  

U ترس به شما خدمت کرده است؟یچه زمان :نکته طلایی رابرت  

 توانیـد   مـی  را که    ی سپس اقدامات  ،ترسید  می و چرا    ترسید  می يزی چه چ  از
 .دی کنادداشتی د،ی و غلبه بر ترس خود انجام دهییاروی رويبرا

  خانه نی دوجکی خانه دوبلکس به کیچگونه :  عملیاقدام
 !شود می لیتبد

 از ياری انجــام بــسي دارم، بــرای نارســاخوانی کــه مــن نــوعیی آنجــااز
هـا را    افراد آنی و برخشود انجام می ی به راحت گرانی د ي که برا  ییکارها

 ساده  يها   دستورالعمل توانم ی مثال، نم  يبرا.  مشکل دارم  دانند، ی م یهیبد
من قـادر بـه     .  کودك چهار ساله دنبال کنم     کی يباز   اسباب دنی چ يرا برا 

 انجـام   تـوانم   مـی  را ن  یاض ـی ر يزهـا ی از چ  یبرخ. ستمی ن ها  نقشهخواندن  
، مطلقـاً   ام  کـرده  ي خانه را بازساز   500 حداقل   نکهی با وجود ا   ی حت ؛ و دهم

 در مانکـاران ی پیوقت ـ. دانم نمی اتری تعم ای در مورد ساخت و ساز       يزیچ
 ین ـی، انگار که چ  کنند  می صحبت   کابل خشک و    واری سقف، د  يمورد خرپا 

 . نداردی در مغز من معنیزبان آنها به سادگ. کنند می صحبت یونانی ای

 نی اول ـ خریـدن  پـس از     گـویم   مـی  ی تـا وقت ـ   گـویم   مـی  را به شـما      نی ا من
 شـده بـود   دی ـ دوبلکـس خـود ناام  افتنی ـ يد، در تـلاش بـرا  دوبلکس خـو  

 ی تنـس تـاژ، ی در اطـراف هرم م،ی روز و ن ـ   کی ـبـه مـدت     . منظورم چیـست  
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ــال آن یراننــدگ ــه  کــردم و دنب ــه نظــر کــسانیهمــه آنهــا . گــشتمخان  ب
: دمی تمـاس گـرفتم و پرس ـ  يکارگزار با  تی در نها  ،يدیبا ناام . رسیدند  می

 یل ـی خ "کجاست؟.  کنم دای پ خریدم را  یازگ را که به ت    ی ملک توانم  میمن ن "
  . او به ملاقات من آمد و مرا به آنجا رسانددمیخجالت کش

 کردم و آن    دای دوبلکس خود را پ    نی کمک، اول  افتیخوشبختانه، پس از در   
 می سال و ن   کیبعد از   . دمی خر گری دستگاه دوبلکس د   12سپس  . خریدمرا  

 انجـام  ي کـار چی سال هکی به مدت. کارم را رها کردم و بازنشسته شدم  
 به من   اتی دلار پول معاف از مال     5000 تا   4000 باًی هر ماه تقر   رایندادم، ز 

کـردم پـس مـی تـوانم         دوبلکس کار    12اگر با   " :بعد فکر کردم  . رسید  می
 کند  میکار  ملک   25 با    اگر این نگرش   ؛ و مکار کن ملک هم    25 ای 20 با   دیبا
 و  200 و   100 بـا    دی ـ کـار کنـد با     50 با    اگر ؛ و کار کند ملک هم    50 با   دیبا

 نفـر کـه بـه مـن کمـک      کی: مشتاکنون من کمک دا. ( کار کند  ملک هم  300
  .)وقت پاره ی منشکیو   کنمتیرید را مهایم دارایی تمام کند می

  

U   کـسب درآمـد در   ي راه بـرا  کی ـ يریادگی يبه جا  :نکته طلایی رابرت 
 ممکن اسـت از همـه آنهـا      .دیری بگ ادیاملاك و مستغلات، همه آنها را       

 آنها انتخـاب  نی شروع چند مورد را از بي براتوانید می اما د،یاستفاده نکن 
 .دیکن

  در املاك و مستغلاتيگذار سرمایهچرا 

 کـه چگونـه هـزاران دلار        دیری بگ ادی و   دی خانه خود را بخر    دی بخواه دیشا
 ی شـغل  تی ـ امن چی که ه ـ  دی متوجه شده باش   دیشا. دی کن انداز  پسدر معامله   
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 ی مهندس ـرو،ی نلی چه در مورد اخراج، تعد- وجود ندارد   متحده  ایالاتدر  
 خـود را  وکـار  کـسب  خواهیـد   می نی بنابرا - ي اجبار یمجدد و بازنشستگ  

، رود  مـی  شی خـوب پ ـ   زی ـ و همـه چ    دی دار ی اگر شغل عال   یحت. دیاداره کن 
 در  يگذار  سرمایهشما را به    باز هم    من   د،ی اگر ثروتمند و موفق باش     یحت

 .کنم میاملاك و مستغلات دعوت 

اگـر  . کنید  می ی زندگ ییشما در حال حاضر در جا     : دی مورد آن فکر کن    در
شـما بـه    . کنیـد   مـی  را ثروتمنـد     يگـر ی احتمالاً شـخص د    د،یاجاره بپرداز 

شما اجاره  . )خودتاننه   (کنید  می آن شخص کمک     تی و امن  يگذار  سرمایه
 ،کنیـد  مـی  خود تـشکر    خانه  صاحبز   و ا  کنید  میخود را به موقع پرداخت      

. دی ـ نـشان دادن ندار   ي بـرا  يزی، چ ه چک باطل  12 سال به جز     انیاما در پا  
 امـلاك و    گـذار   سـرمایه  کی ـدر حال حاضر    پس   د،ی هست خانه  صاحباگر  

 از  یک ـی دوسـت،    کی ـ - دیشناس ـ ی را م ـ  یاحتمـالاً کـس   . دیمستغلات هست 
 که اغلـب    - عمه   ایعمو   کی مادربزرگ،   ای پدربزرگ   کی همکار،   کیاقوام،  

 در امـلاك و مـستغلات بـه دسـت آورده          يادی پول ز  یبه صورت تصادف  
 و  کنند  می ي ساعت در هفته را با استرس سپر       50 تا   40اکثر مردم   . است

 کی ـ و سـپس بـا       کننـد   مـی  دلار در سـال کـار        40000 کسب درآمد    يبرا
 یکوتـاه  در مدت زمان     ی به طور تصادف   باًیمعامله املاك و مستغلات تقر    

 .آورند می دلار به دست 40000

 اگـر سـه     بلـه  " بـود؟  دی املاك موفق خواه   گذار  سرمایه کی به عنوان    ایآ"
، شـوند   مـی  بی ـ ترک تی ـ کـه در فرمـول موفق      دی را داشـته باش ـ    ریمؤلفه ز 

 : داشتدیخواه

 اعتقاد و آرزو. 1
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 هیدانش و اطلاعات اول. 2
  ت مداومقدرت. 3
 

 در  دی دار ازی شروع ن  ي را که برا   اي  اولیهات   تمام اطلاع  تواند  می کتاب   نیا
 را  ی تـا راه درسـت     دی ـ کن يزوری کتـاب را کاتـال     نیا.  شما قرار دهد   اریاخت

 کتاب  نی ا دوارمیام. دی کن دای پ تی به موفق  لی و در درون خود م     دیشروع کن 
 کی ـ ه شـدن ب ـ   لی تبـد  ي را بـرا   ی کنـد تـا اقـدامات مـداوم        قیشما را تشو  

 يبرا. دی مختلف آغاز کن   يغلات با منابع درآمد    املاك و مست   گذار  سرمایه
 يگـذار   سـرمایه  که چـرا     دهم  می حی توض 2 در فصل    شتر،ی ب زهی انگ جادیا

  .ان در جهان استگذار سرمایه نی از بهتریکیدر املاك و مستغلات 
  



  2 فصل

چرا املاك و مستغلات بهترین ابزار 
  پولسازي در جهان است؟

  
  

 . استرممکنی که انگار شکست خوردن غدی رفتار کنيطور
 » براندایدوروت«

 
افـراد موفـق و بـه       و تضمینی    یدر فصل اول شما را با فرمول سه قسمت        

 نکـه یقبـل از ا .  املاك و مستغلات آشـنا کـردم      گذاران  سرمایهطور خاص   
 سـازنده ثـروت     نی دهم که چگونه و چرا املاك و مستغلات بهتر         حیتوض

 تـر   عمیق ی فرمول کم  نی با کاوش در ا    نجای در ا  خواهم  میدر جهان است،    
 .شروع کنم

، بـا بـاور و   شـود  مـی  جا شروع کی از شهی همتی موفق.اعتقاد و آرزو  . 1
 همـه   هی ـ اول يها   است که شاخص   شده  مشخص قات،یبر اساس تحق  . آرزو
 نکـه ی مـورد اعتقـاد بـه ا       نی در ا  - باور به خود     ک،ی:  عبارتند از  ها  تیموفق

 بـه  دی شـد لی ـ و دوم، م- دی در امـلاك و مـستغلات موفـق شـو        دیتوان یم
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 ظـاهر  ای ـ ازی ـ نه ارث، نه امتلات،ینه تحص.  مختلف يبودن و انجام کارها   
 . که مهم استشماستقلبی باور و خواسته بلکه  با،یز

آسـان  قـسمت  بخـش  این  نه ای دی باور کنن،ی ا.هیدانش و اطلاعات اول   . 2
 نی ـشـما بـا خوانـدن ا   . دانش فراوان اسـت  امروزه منابع کسب    . استکار  

 واجـد   ی مرب ـ کی ـ افتنی ـ يقدم بعد . دیکن یمکتاب شروع به آموزش خود      
 نی من را به عنوان اول     توانید  میدر حال حاضر،    .  و با تجربه است    طیشرا
 تــان نــدهی آگــذار هی ســرماان و مــشاورمــن. دیــری خــود در نظــر بگیمربــ

 ي  حرفـه  ورود نی در ح ـ  رایج تا از اشتباهات     می به شما کمک کن    میتوان یم
 با آن روبـرو     دیاما اجازه ده  ؛  دی کن يریاملاك و مستغلات جلوگ   به دنیاي   

 تمـام باورهـا و      د،ی ـ اجـرا نکن   تی اگر جزء سوم را در فرمول موفق       م،یشو
 .ندارند یی معناچی ه،يآرزوها، همراه با دانش قو

 در  تی فرمول موفق  نیا.  اقدام مداوم است   ي به معنا  نی ا .ت مداوم قدرت. 3
 و چـه  يا حرفـه  داشـته باشـد، چـه    ی شخـص تیچه ماه ( استیهر تلاش 

 واقعـاً  که شما را متقاعد کرده باشـم کـه           دوارمیام. )یمربوط به امور مال   
  .دیموفق شو املاك و مستغلات گذار سرمایه کی به عنوان توانید می

  

U دی حرکت، از خود بپرسنیدر ح :نکته طلایی رابرت: 

 در املاك همـراه بـا اعتقـاد بـه          تی به موفق  دنی رس ي من برا  لی م ایآ ■
 دارد؟ می است که مرا عقب نگه ی از ترسشتریخودم ب

هـستم و اگـر     از زنـدگی     يشتری ـبحق   صادقانه معتقدم که سزاوار      ایآ ■
  داشته باشم؟يشتری انتظار بتوانم می کنم داشته و آرزو مانیواقعاً ا
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  در املاك و مستغلاتيگذار سرمایه يایمزا

 سـازنده   نی در امـلاك و مـستغلات بهتـر        يگذار  سرمایه عبارت ساده،    به
از نظـر  .  دارنـد ازی نی زندگي برا ی همه به مکان   رایثروت در جهان است ز    

 و مـستغلات     ارزش امـلاك   رای ـ، ز شـود   میثابت  هم   اعداد   با نی ا ،یخیتار
 دهـم   نـان ی به شما اطم   توانم  میمن  . یابد  می شیمعمولاً در طول زمان افزا    

 چهـار   ی حت دی سه برابر و شا    ای احتمالاً دو    دی که دار  ی هر املاک  ارزشکه  
 ممکـن  د،ی هست"داغ" بازار کیاگر در .  خواهد شدندهی سال آ20برابر در   

 ي بــرایچــه زمــان نیبنــابرا؛ ابــدی شی برابــر افــزا20 تــا 10 یاســت حتــ
 .روزید: جوتب در املاك و مستغلات مناسب است؟ يگذار سرمایه

ــا،ی ادر ــنج دل  نج ــه، پ ــور خلاص ــه ط ــ ب ــولی ــرا  ي ق ــه چ ــود دارد ک  وج
 شـما   ي منجر به ثروت بـرا     تواند  می در املاك و مستغلات      يگذار  سرمایه

 :شود

 از یک ـی .دهـد  مـی  شیاملاك و مستغلات ارزش خالص شـما را افـزا   . 1
 دی است که ارزش خالص شما با خر       نی املاك و مستغلات ا    ی اصل يایمزا
 یبه عنوان مثال، اگر ملک ـ. یابد می شی کمتر از ارزش بازار فوراً افزا      یملک

 اسـت  لی ـ که مااي باانگیزه و فروشنده    دی کرد دای دلار پ  500000به ارزش   
حدود ( دلار   300000، آن را به مبلغ      بفروشد دلار   300000 متی را با ق   نآ

 300،000 تمام   حتی اگر  ،دهید  می قرار   معاملهتحت  )  درصد ارزش آن   60
شـما تمـام پـول را قـرض     . دی ملک شـو نی صاحب ا و ،کنید  دلار را قرض    

به محـض  ولی  يدخودت استفاده نکرپول تو از . فتدی اتفاق بنی تا ا دیکرد
 بـه   یـی  دارا گوید  می شما   ی بانک و صورت مال    ،شدید ملک   نی مالک ا  نکهیا
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ــر آن داري دلار300000 دلار و وام 500000ش ارز ــ در براب ــتبر. دی  کی
 یافتـه   افـزایش  دلار   200000 در ایـن حالـت     خالص شـما     ییدارا. گویم  می

 معامله املاك  نی در اول  می زنیم،  تر  کارانه  محافظه مثال   کی نجایدر ا . است
 مـت یبـه ق  را   دلار   60000دوبلکـس بـه ارزش      خانـه    کی مستغلاتم، من    و

 اما بـه    - گرند اسلم    کی قطعاً   ،ی معامله خانگ  کی نه   - دمیدلار خر  40000
. افــتی شی دلار افــزا20000 دوبلکــس، ارزش خــالص مــن دیــمحــض خر
برابر است بـا    )  دلار 40000( ملک   نهی هز يمنها)  دلار 60000(ارزش ملک   

 هـا   آمریکـایی  اکثـر    ي مفهـوم بـرا    نی ـدرك ا ). ر دلا 20000(سود خـالص    
 نی ماش ـ کی ـمـثلاً    (خرنـد   می بزرگ   يزی چ ی وقت  معمولاً رایسخت است ز  

، ارزش خـالص آنهـا فـوراً کـاهش          )وی جـواهرات، اسـتر    ون،یزی تلو د،یجد
یابـد؛    می دلار کاهش    20000 به   دمی که خر  ي دلار 30000 نیماش. یابد  می

 حـال، اگـر     نیبا ا . یابد  می کاهش   لار د 10000 خالص من    یی دارا ن،یبنابرا
 ارزش خـالص شـما      د،ی ـ کن يداری ـ خر یسـت املاك و مـستغلات را بـه در       

 کـه ارزش آنهـا کـاهش        ی از اقلام  ياری برخلاف بس  رای ز ،یابد  می شیافزا
  .یابد می شیافزاارزشش  در طول زمان ،یابد می

 اي  اجـاره  ملک   .کند  می جادی درآمد ا  اجاره،املاك و مستغلات از محل      . 2
 رای ـ اسـت ز   درآمـدزا ) ی ساختمان آپارتمـان   کی ای ي خانه، ملک تجار   کی(

 ملـک  ياگـر دارا . کننـد   می شما را در آن املاك پرداخت        ی بده مستأجران
ــا پرداخــت اي اجــاره  دلار درآمــد 800 دلار وام مــسکن ماهانــه و 500 ب

 داشـت   دی ـه خوا ي نقد انی دلار جر  300 تی در نها  د،یماهانه از اجاره هست   
ك و رد  اسـتهلا لیپول نقد احتمالاً به دل  .  شماست بی در ج  یکه پول اضاف  

 وام  ی شـما در واقـع بـده       مستأجران.  خواهد بود  اتیکردن، معاف از مال   
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، )بسته به مـدت وام ( سال 30 تا 10 ی و ط کنند  میمسکن شما را پرداخت     
  .یابد می شی و ارزش خالص شما دوباره افزاشود می دی ناپدی بدهنیا
  

U   جریان مستمر نقـدي  :نکته طلایی رابرت) RICH (  مفهـوم  نی ـابـه 
آمـده اسـتفاده    دست     به مانده یتان از درآمد باق      که شما، خانواده   است

 .خواهید کرد
  

 کمتـر از ارزش ملـک       توانیـد   مـی شـما    املاك و مستغلات،     زاربادر  . 3
 دی ـ کن يداری را خر  ی املاک توانید  می معاملات،   يبا جستجو . دیپرداخت کن 

ان  بـد نی ـا.  دارنـد مـت یآن قواقعـی  از ارزش کمتـر   درصـد  50 تـا   20که  
 توانیـد   مـی  کـه    دی هـست  ي دلار 100000معناست که شما به دنبال امـلاك        

 ای ـآ. دی ـ کن سهی ـ را با بازار سهام مقا     آن. دی کن يداری دلار خر  70000مثلاً  
 دلار 70 دلار ارزش داشته باشـد و       100 که   دی کن دای را پ  ی سهام توانید  می
 د،یرا بپرداز  دلار، ارزش بازار     70شما   هرگز؛ اینکه     نه د؟ی آن بپرداز  يبرا

 70 ي سـال رو کی ـممکن اسـت   . ابدی شی دلار افزا  100 تا   دیسپس دعا کن  
 نی ـ ارای ـ زابـد، ی ممکن است کاهش ای ابد،ی شی بماند، سپس افزایدلار باق 

 مانند املاك و مستغلات، سـهام       توانید  میشما ن .  بازار سهام است   تیماه
  .دی ارزش بازار بخرریزرا 
 ـمال يایاملاك و مستغلات مزا   . 4  بـزرگ   تی ـ مز نیچهـارم . دارنـد  یاتی

 شـما  یاتی ـ است کـه چگونـه بـر تعهـدات مال       نی در املاك ا   يگذار  سرمایه
 حـق   د،ی ـ دار ی با حقوق و دسـتمزد سـنت       ی سنت یاگر شغل . گذارد  می ریتأث

 حـال، در امـلاك و       نی ـبـا ا  . دی ـ دار ی کم اری بس یاتی مال معافیت ای بخشش
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 از  یعی وس ـ فی ـ ط دی ـتوان ی م ـ د،ی ـ کـه دار   يوکـار    هـر کـسب    ایمستغلات  
 ي کـار  یی غـذا  يهـا    از وعـده   ی و بخش  ی تلفن يها   از جمله تماس   ها،  نهیهز

 فرصـت را فـراهم      نی ـداشـتن امـلاك و مـستغلات ا       . دی ـخود را حـذف کن    
 .دی سود وام مسکن و استهلاك ملک خود را حذف کنشتری که بکند می

 ـ ورود به املاك و مـستغلات ن   يبرا. 5  ـ بـه پـول نقـد    يازی  ـای ار  اعتب
 تمام پول نقد خود     ای بخشی سهام به    دی خر ي در بازار سهام، برا    .دیندار

 دلار  100 دی ـ با د،ی ـ بخر ي دلار 100 سـهام    کی خواهید  میاگر  . دی دار ازین
 دیخر ي از پول را برا    یمی ن ها  کارگزاري ای ها  بانک از   یبرخ. دینقد بپرداز 

 .دی کنهیا ته رگری دیمی ندی، اما همچنان بادهند میسهام به شما قرض 

 دای دلار پ  70000 متی به ق  ی املاك و مستغلات، اگر ملک     يگذار  سرمایه در
 دلار را وام    70000 کل   توانید  می دلار است،    100000 که ارزش آن     دیکرد

  شـرکت وام   ای ـ هـر بانـک      بـاً ی تقر د،ی داشته باش  یاگر اعتبار خوب  . دیریبگ
 ي دلار 100000 ملـک    دی ـ خر يبرا)  دلار 70000( درصد   70 مسکن   دهنده

 دی ـتوان ی م ـ د،ی ـ ندار ی اعتبـار خـوب    ای ـاگـر پـول نقـد       . دهد  می وامبه شما   
، بیـشتر  نـرخ بهـره   افـت ی دري که در ازادی کندای را پاي حرفهدهندگان    وام

 100،000 بـه ارزش     ی ملک ـ ي دلار بـرا   70،000آنهـا   . دهنـد  یپول قرض م  
 آنهـا    بدهنـد کـه بـه      یت ـی اهم نکـه ی بـدون ا   دهنـد   مـی دلار به شـما قـرض       

  .گیرند می شما را یی داراد،ی اگر به آنها پرداخت نکنرای زد،یبازپرداخت کن



27 چرا املاك و مستغلات بهترین ابزار پولسازي در جهان است؟: 2فصل 

 
 بـه خـصوص امـلاك و مـستغلات،          ،يگـذار   سـرمایه  ای وکار  کسب هر   در
 .دیاستفاده کن) OPM (گرانی پول دای) YOM( از پول خود توانید می

 يبرا و مالک    خرید  می اي  خانهاگر  .  است OPM از   اي  نمونه یطیشراملک  
 به بانـک    دی مجبور شو  نکهی ا ي، به جا  دهد  می آن به شما پول قرض       دیخر
 ي بـرا  ی اعتبـار کـاف    ای ـاگـر پـول     . کنیـد   مـی  از پول مالک استفاده      د،یبرو

 کی ـ شـدن بـه      لی تبـد  ي بـرا  ی اما دانش کاف   د،ی نداشته باش  يگذار  سرمایه
   چه؟د،ی املاك و مستغلات را داشته باشگذار سرمایه

 اعتبـار   ای ـ بـا پـول      ي افـراد  یعن ـی (دی باش یگذاران  رمایهسسپس به دنبال    
 ممکن  گذاران  سرمایه نیا. رندی وام بگ  ی عال هاي  نرخ با   توانند  میکه  ) خوب
 داشته باشند که از گذاشتن      يادی ز ی بازنشستگ ای ي نقد هاي  حساباست  

ــسته   ــهام خ ــدهآن در س ــد ش ــال  ان ــه دنب ــاي راه و ب ــری ده ــرايگ  ي ب
 ي و قـبلاً تـا حـد       دی ـ خوب دار  ي طرح تجار  کیگر  ا.  هستند يگذار  سرمایه

 کـه بـا     دی ـ ممکن است آنها را متقاعـد کن       ،اید  داشته وکار  کسبدر   تیموفق
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 که شـما    ی در حال  گذارند  می پول   گذاران  سرمایه.  کنند يگذار  سرمایهشما  
 .گذارید میدانش و زمان 

 املاك و مستغلات در مقابل بازار سهام

 د؟ی کـسب درآمـد وارد بـورس شـو      ي بـرا  دای ـ  کـرده  ی تا به حال سـع     ایآ
. دی ـبخر روز مـت ی سهم را به قکی دی حال، شما بانی کار کند؛ با ا  تواند  می

 اگـر .  هـر سـهم باشـد      براي دلار   100 شرکت   کی سهام   متی ق دیفرض کن 
. ودبـالا بـر   قیمت آن    و دعا کن که      دیه دلار بد  100 دی با دی بخر یخواه یم

 آن ي کـه بـرا  ي دلار100 هر ي به ازا دلار برسد،120 سال به    کیاگر در   
 .اید داشته  و سود دلار درآمد20 ،اید کردهسهام خرج 

 . استی عالی شما است که بازدههی درصد بازگشت سرما20 نیا

 بـازار سـهام     ،یخی که از نظـر تـار      دیری را در نظر بگ    نی ا دی بتوان دی با شما
 درصـد در    11 نیانگی ـ م - درصد بازده سالانه داشـته اسـت         13 تا   9 نیب

 در  د،ی ـ درآمد دار  شتری ب ای درصد   11 اگر   نیبنابرا؛   سال گذشته  50 ای 40
 سـهام آنهـا     ،ياری بـس  يبرااما  متأسفانه،  . کنید  می عمل   یبازار سهام عال  

 . استافتهی درصد کاهش 30 ی، حت20، 10 چند سال گذشته در

 شـرکت   ای ـ بـه بانـک      دی ـ با ،ي دلار 100 آن سهام    دی خر ي حال، برا  نی ا با
 ونیسی ـکم) دهـد  می شما انجام ي که معامله را برای هر کس ای (يکارگزار

اگـر  . دی ـآ یم ـ دلار از کجـا     100 کـه آن     دی ـ کن نیـی  تع دی به علاوه با   د،یبده
 دلار را بـه شـما       100 از   یم ـی ممکن اسـت ن    ي کارگزار د،ی دار یاعتبار عال 

 نی ـا. دی ـ دلار از پول نقد خـود را بگذار 50 دی دهد و شما همچنان با  قرض
 در بــورس انجــام يگـذار  ســرمایه افــراد هنگـام  ی اســت کـه برخ ــيکـار 
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 اسـتقراض، واقعـاً چقـدر از        يهـا   نـه یهزبا توجه به کارمزدها و      . دهند  می
 ؟کنید می ارزش سهام سود شیافزا

 کــه آن را ییهــا یژگــیو لیــ امــلاك و مــستغلات بــه دل  سه،یــ مقادر
  .کند می جادی را ای بهتر و بلندمدتيگذار سرمایه، کند می فرد منحصربه

 کند می فرد منحصربهآنچه املاك و مستغلات را 

 ي جـد يگـذار  سـرمایه  و در مـورد   دی هـست  ي در مورد پول خود جـد      اگر
 ری در املاك و مستغلات را که در سـا يگذار سرمایه يای تمام مزا د،یهست

  . گرفتدی وجود ندارد، در نظر خواهيگذار سرمایهاشکال 
þ کمتر از ارزش آنيغلات برا املاك و مستقرارداد  

 دلار  80000 ای دلار   75000 دلار در واقع با      100000 به ارزش    ییها  خانه
 دلار را   ونی ـلی م 1 از املاك و مـستغلات بـه ارزش          یبرخ. شوند  می افتی

 دلار بـا    450000 بـه ارزش     يگریاملاك د . افتی دلار   700000 با   توان  می
 ملـک  دی ـ خر ي بـرا  دی ـتوان یشـما م ـ  . شـود   مـی  افـت ی دلار   350000 متیق

 ي بـرا ی اگر هنـوز پـول    ی حت د،ی و بلافاصله آن را کنترل کن      دی ببند ادقرارد
 محـضر  روز بعـد بـه       100 تـا    30 نیسـپس ب ـ  . دی ـا  آن به فروشنده نـداده    

شـما پـول قـرض      . دهیـد   مـی  را بـه فروشـنده       ی تـوافق  مـت ی و ق  دی ـرو یم
 تی ـو در نها   ردهمعامله ک  سپس آن را     د،ی ملک را بپرداز   ي تا بها  گیرید یم

  .دیتهسخانه مالک آن 
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þ نامحدوديگذار سرمایه بازده داشتن  

 و  دی ـ کرد دای دلار پ  500000 ي دلار در ازا   ونیلی م 1 به ارزش    اي  خانه اگر
 بـه   ی ملک ـ ي هـستند کـه بـرا      دهنـدگان   وام ی برخ ست،ی ن یاعتبار شما عال  

قـع، آنهـا    در وا . دهنـد   می دلار وام    500000 دلار به شما     ونیلی م 1ارزش  
 1 تا بتواننـد ملـک       دیرا از دست بده   یک قسط    که شما پرداخت     دوارندیام
 . دلار تصاحب کنند500000 را با ي دلارونیلیم

آنهـا بـه اعتبـار شـما     . ندیگو یم اي حرفه دهندگان وام،  دهندگان  وام نی ا به
 بـه   ،گیرنـد   مـی بـراي وام دادن      خـود را     ماتی تـصم  یوقت. کنند  میتوجه ن 

 درصـد باشـد     75 تا   60اگر ارزش وام    . دهند  می تیود ملک اهم   خ ،ییدارا
، ممکـن اسـت بـدون توجـه بـه اعتبـار شـما               )دینی همراه را بب   حاتیتوض(

  . دهندوجوه را قرض 
 کـه  يمسکن بـه افـراد   دهنده   وام   يها   بزرگ و شرکت   يها   از بانک  یبرخ

 رهی ـغ دارند و    ي، اعتبار بد  اند  کرد پرداخت داشته   ریاند، د   ورشکسته شده 
 درصـد از    80 تـا    60آنها هنـوز هـم ممکـن اسـت          . دهند یوام م هم  حتی    


	Poolsazi Dar Amlak va Mostaghelat Chap2
	Onvan
	Shenasname
	Mogadameh
	B1-F1
	F1
	F2
	F3
	F4
	B2-F5
	F5
	F6
	F7
	F8
	B3-F9
	F10
	F11
	F12
	F13
	F14
	F9


